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PUBLIC MEETING AGENDA 5 :30/L’ORDRE DU JOUR – RÉUNION PUBLIQUE 17 :30 
 
1. ADOPTION OF PUBLIC MEETING AGENDA/ADOPTION DE L’ORDRE DU JOUR 
 

Motion by Dale McErlean and seconded by Marie-Pier Levesque to adopt the agenda/ 
Dale McErlean propose l’adoption de l’ordre du jour. Marie-Pier Levesque appuie la 
motion. 
 

MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 
 
2. ADOPTION OF MINUTES OF THE REGULAR MEETING OF JUNE 24/ADOPTION 

DES PROCÈS VERBAUX DE LA RÉUNION DU 24 JUIN 
 

Motion by Roxanne Richard and seconded by Shahin Fa’al to adopt the meeting minutes 
of June 24./ Roxanne Richard propose l’adoption du procès-verbal de la réunion du 24 
juin. Shahin Fa’al appuie la motion. 

 
MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 

 
3. BUSINESS ARISING FROM THE MINUTES/REVUE DE LA DERNIÈRE RÉUNION 
 

135 Albert Street, Moncton NB (PID/NID: 70368576) – A Conditional Use Application 
submitted by Heritage Group Properties to allow an off-site parking lot in the CBD Zone 
(Central Business District) / Une demande d'utilisation conditionnelle soumise par 
Heritage Group Properties pour permettre un stationnement hors site est zonée quartier 
central des affaires (CBD) (File/Dossier: 26MC-46846) 

 
Motion by Myles Malley and seconded by Shahin Fa’al to remove this item from the 
table. / Motion présentée par Myles Malley et appuyée par Shahin Fa’al de retirer cet 
article de la table. 
 
Motion by Roxanne Richard and seconded by Melanie Cormier to approve the 
conditional use application to allow an off-site parking lot in the CBD Zone subject to the 
following terms and conditions: 
a) That the parking lot be fully screened by a two-metre-tall fence, and that the portion 

of the fence facing Albert Street be made of wood; and 
b) That the site be developed in general conformance with the attached plans, including 

associated landscaping in areas facing Albert Street. 
 
Motion présentée par Roxanne Richard et appuyée par Melanie Cormier d’approuver la 
demande d'utilisation conditionnelle pour permettre un stationnement hors site dans la 
zone CDB sous réserve des modalités et conditions suivantes : 
a) Que le stationnement soit entièrement protégé par une clôture de deux mètres de 

hauteur, et que la partie de la clôture donnant sur la rue Albert soit en bois; et 
b) Que l’aménagement du site soit globalement conforme aux plans ci-joints, y compris 

les aménagements paysagers connexes dans les zones donnant sur la rue Albert. 
 

MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 
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4. VARIANCE, TEMPORARY APPROVALS, CONDITIONAL USES, RULING OF 
COMPATIBILITY AND NON-CONFORMING USES//DEMANDES DE DÉROGATIONS 
APPROBATIONS TEMPORAIRES, USAGES CONDITIONNELS, DÉTERMINATIONS 
DE COMPATIBILITÉS ET USAGES NON-CONFORMES 

 
(a) 811 Main Street, Moncton NB (PID/NID 00687905) – A Variance Application submitted 

by the Capitol Theatre to allow an electronic sign in a restricted area due to the proximity 
of traffic control devices. The requested sign is a replacement and slight enlargement of 
an existing electronic sign for the Capitol Theatre marquée. / Une demande de 
dérogations pour autoriser l’installation d’une enseigne électronique dans une zone 
réglementée en raison de la proximité de dispositifs de régulation de la circulation. 
L’enseigne visée par la demande est destinée à remplacer et à agrandir légèrement 
l’enseigne électronique existante de la marquise du théâtre Capitol. (File/Dossier: 26MV-
46886)   
 
Shahin Fa’al removed himself from the room at 5:47 pm as he had a conflict of 
interest with this item. / Shahin Fa’al s'est retiré de la pièce à 17 h 47 car il avait un 
conflit d'intérêts avec cet élément. 

 
Motion by Maxime Gauvin and seconded by Ketan Raval to approve the variance 
application to allow an electronic sign in a restricted area due to the proximity of traffic 
control device subject to the following terms and conditions: 
a) Prior to the issuance of a development permit, the Capitol Theatre shall enter into an 

encroachment agreement with the City for the marquee; and 
b) That the new sign complies with Section 140 of the City of Moncton Zoning By-Law. 

  
Motion présentée par Maxime Gauvin et appuyée par Ketan Raval que la 
demande de dérogation visant à autoriser l’installation d’une enseigne électronique dans 
une zone restreinte en raison de la proximité de dispositifs de contrôle de la circulation 
soit approuvée, sous réserve des modalités et conditions suivantes : 
a) Avant la délivrance d’un permis d’aménagement, le Théâtre Capitol doit conclure 

une entente d’empiétement avec la Ville concernant la marquise ; et 
b) La nouvelle enseigne doit être conforme à l’article 140 du règlement de zonage de la 

Ville de Moncton. 
  

MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 
 
Shahin Fa’al returned to the room at 6:06 pm / Shahin Fa’al est revenu dans la 
pièce à 18h06 

 
(b) 1866 Mountain Road, Moncton NB (PID/NID 70202361) – A Conditional Use 

Application to allow a commercial use exceeding 1,500 square metres of gross floor 
area at 1866 Mountain Road. The application is for a 314 square metre addition to an 
existing commercial use (Wheaton’s) that will increase the total gross floor area of the 
building to approximately 1,649 square metres. / Une demande d'utilisation 
conditionnelle à autoriser une utilisation commerciale dont la surface de plancher brute 
dépasse 1 500 mètres carrés au 1866, chemin Mountain. La demande porte sur un 
agrandissement de 314 mètres carrés d’un établissement commercial existant 
(Wheaton’s), ce qui portera la superficie brute de plancher totale du bâtiment à environ 1 
649 mètres carrés. (File/Dossier: 26MC-46895) 
 
Dale Briggs and Marie-Pier Levesque removed themselves from the room at 
6:37pm as they had a conflict of interest with this item. / Dale Briggs et Marie-Pier 
Levesque sont retiré de la pièce à 18 h 37 car ils avions un conflit d'intérêts avec 
cet élément. 
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Motion by Ketan Raval and seconded by Myles Malley to approve the conditional use 
application to allow a commercial use exceeding 1500 square metres in floor area, 
subject to the following conditions: 
 
a) That a 1.5-metre-tall opaque fence be installed along the rear property line, which 

can include adding privacy slats to the existing chain link fence; and 
b) That the development be in general conformance with the plans submitted. 
  
Motion présentée par Ketan Raval et appuyée par Myles Malley que la demande 
d’utilisation conditionnelle présentée, visant à autoriser une utilisation commerciale 
d’une superficie de plancher supérieure à 1 500 mètres carrés soit approuvée, sous 
réserve des conditions suivantes : 
a) Qu’une clôture opaque de 1,5 mètre de hauteur soit installée le long de la limite 

arrière de la propriété, ce qui peut inclure l’ajout de lattes d’intimité à la clôture à 
mailles métalliques existante ; et 

b) Que l’aménagement soit globalement conforme aux plans soumis. 
 

MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 
 

Dale Briggs and Marie-Pier Levesque returned to the room at 6:44 pm / Dale 
Briggs et Marie-Pier Levesque ont revenue dans la pièce à 18h44 
 

(c) 2511/2515 Mountain Road Moncton NB (PID/NID 70723911 & 00939454) – A 
Variance Application submitted by Dynamic Builders on behalf of Magnetic Mountain 
Apartment Inc.to: 

 
• Reduce the required side yard setback from 12.0 metres to 2.1 metres at 2515 
   Mountain Road (PID 00939454); and 
• Allow a 6-storey building above 18 metres in height at 2511 Mountain Road  
  (PID: 70723911).   
 
Une Demande de dérogation pour : 
• Réduire la marge de recul latérale requise de 12,0 mètres à 2,1 mètres au 2515,   
chemin Mountain (NID 00939454); et 
• Autoriser la construction d’un immeuble de 6 étages d’une hauteur supérieure à 18 
mètres au 2511, chemin Mountain (NID 70723911).   (File/Dossier: 26-46741) 

 
Motion by Shahin Fa’al and seconded by Ketan Raval to approve the above variance 
application, subject to the following conditions: 
a) That prior to the issuance of a building and/or development permit, a subdivision plan 

be registered reflecting the proposed new property lines as shown on the attached 
site plan; 

b) That prior to the issuance of a building and/or development permit, a reciprocal right 
of-way agreement be registered on 2511 Mountain Road and 2515 Mountain Road; 

c) That clear directional signage near the entrance on Mountain Road indicating the 
civic addresses be installed for both 2511 and 2515 Mountain Road; 

d) That the fire route shown on the submitted plan for both 2511 and 2515 be clearly 
marked, kept clear at all times, and be maintained year-round; 

e) That prior to the issuance of a building and/or development permit, the elevation 
drawings submitted be revised to meet the traditional materials requirements in 
Section 129(5) of the Zoning By-Law; 

f) That bicycle parking be provided near the main entrance in accordance with Section 
50 of the Zoning By-Law; and 

g) That the development be in general conformance with the plans and drawings 
submitted. 
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Motion présentée par Shahin Fa’al et appuyée par Ketan Raval d’approuver la demande 
de dérogation ci-dessus, sous réserve des conditions suivantes : 
a) Qu’avant la délivrance d’un permis de construction et/ou d’aménagement, un plan de 

lotissement soit enregistré, reflétant les nouvelles limites de propriété proposées 
telles qu’elles apparaissent sur le plan de site ci-joint; 

b) Qu’avant la délivrance d’un permis de construction et/ou d’aménagement, une 
entente de droit de passage réciproque soit enregistrée pour les propriétés situées 
au 2511 et au 2515, chemin Mountain; 

c) Qu’une signalisation directionnelle claire soit installée près de l’entrée donnant sur 
Mountain Road, indiquant les adresses municipales des numéros 2511 et 2515, 
Mountain Road; 

d) Que la voie d’évacuation en cas d’incendie indiquée sur le plan soumis pour les 
numéros 2511 et 2515 soit clairement balisée, dégagée en tout temps et entretenue 
tout au long de l’année; 

e) Qu’avant la délivrance d’un permis de construction et/ou d’aménagement, les plans 
d’élévation soumis soient révisés afin de respecter les exigences relatives aux 
matériaux traditionnels prévues à l’article 129(5) du règlement de zonage; 

f) Que des stationnements à vélos soient aménagés près de l’entrée principale, 
conformément à l’article 50 du règlement de zonage; et 

g) Que l’aménagement soit globalement conforme aux plans et dessins soumis. 
 

MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 
 

(d) 1904 Main Street, Moncton NB (PID/NID 70487517) – A Variance Application 
submitted by WSP on behalf of Bell Mobility to decrease the lot size from 7,400 square 
metres to 508.4 square metres to construct a new monopole communications tower. / 
Une demande de dérogation soumise par WSP au nom de Bell Mobilité pour réduire la 
superficie du terrain de 7 400 mètres carrés à 508,4 mètres carrés afin de construire une 
nouvelle tour de communication monopole.  (File/Dossier: 26MV-46857)   This item will 
be presented in 5a. / Cet article sera présenté en 5a 
 
Motion by Maxime Gauvin and seconded by Ketan Raval to approve the above variance 
application. / Motion présentée par Maxime Gauvin et appuyée par Ketan Raval 
d’approuver la demande de dérogation ci-dessus. 

 
MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 

 
 
5. TENTATIVE SUBDIVISIONS/LOTISSEMENTS PROVISOIRES 
 

(a) 1904 1904 Main Street, Moncton NB (PID/NID 70384599) - A subdivision application 
has been submitted by Bell Mobility to create a new lot for the construction of a 
proposed monopole communications tower.  Une demande de lotissement a été 
soumise par Bell Mobilité pour créer un nouveau terrain pour la construction d’une tour 
de communications monopôle proposée. (File/Dossier: 26MS-46335).  This item is 
related to 4d. / Cet article est lie au 4d 

 
Motion by Roxanne Richard and seconded by Dale McErlean to recommend that 
Moncton City Council: 
Assent to the location of Land for Public Purposes. 

 
Motion présentée par Roxanne Richard et appuyée par Dale McErlean de recommande 
au Conseil municipal de Moncton : 
Donne son accord sur l’emplacement du terrain d’utilité publique. 

 
MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 
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(b) City of Moncton Subdivision, Moncton NB (PIDs/NIDs 00770479, 00771279, 
00799510) - The City of Moncton is proposing to acquire additional right of way through 
the subdivision of private land on Elmwood Drive. This right-of-way is needed to support 
construction of a new multi-use path on the east side of Elmwood Drive, between 
Lewisville Road and Donald Avenue. / La ville de Moncton propose d'acquérir un droit de 
passage supplémentaire en subdivisant des terrains privés sur Elmwood Drive. Ce droit 
de passage est nécessaire pour soutenir la construction d'une nouvelle piste polyvalente 
du côté est d'Elmwood Drive, entre Lewisville Road et Donald Avenue. (File/Dossier :  
46791, 46792, 46793) 
 
Motion by Roxanne Richard and seconded by Shahin Fa’al to recommend that Moncton 
City Council: 
• Assent to the location of the parcel occurring on PID 00770479 identified as 

Elmwood Drive (public) as shown within the heavy black line on the Tentative Plan 
submitted entitled Amending Subdivision Edward J. Brown Subdivision. 

• Assent to the location of the parcel occurring on PID 00771279 identified as 
Elmwood Drive (public) as shown within the heavy black line on the Tentative Plan 
submitted entitled Amending Subdivision Pier II Real Estate GP Ltd. Subdivision. 

• Assent to the location of the parcel occurring on PID 00799510 identified as Elmwood Drive 
(public) as shown within the heavy black line on the Tentative Plan submitted entitled 
Amending Subdivision C.E.L. HOLDINGS Ltd. Subdivision. 

 
Motion présentée par Roxanne Richard et appuyée par Shahin Fa’al de recommander 
au Conseil municipale de Moncton : 
• donne son accord sur l’emplacement de la parcelle du NID 00770479 portant la 

désignation de promenade Elmwood (voie publique) et indiquée d’une ligne noir 
foncé sur le plan provisoire déposé sous le titre « Plan modificateur de lotissement – 
Lotissement Edward J. Brown»  

• donne son accord sur l’emplacement de la parcelle du NID 00771279 portant la 
désignation de promenade Elmwood (voie publique) et indiquée d’une ligne noir 
foncé sur le plan provisoire déposé sous le titre Plan modificateur de lotissement – 
Lotissement Pier II Real Estate GP Ltd. 

• donne son accord sur l’emplacement de la parcelle du NID 00799510 portant la 
désignation de promenade Elmwood (voie publique) et indiquée d’une ligne noir 
foncé sur le plan provisoire déposé sous le titre Plan modificateur de lotissement – 
Lotissement C.E.L. HOLDINGS Ltd. 

 
MOTION CARRIED/MOTION ADOPTÉE. 

 
6. BY-LAW AMENDMENTS, ZONING AND MUNICIPAL PLAN MATTERS/QUESTIONS 

DE ZONAGE ET QUESTIONS RELATIVES AUX PLANS MUNICIPAUX 
 

Non/Rien 
 
7. OTHER BUSINESS / AUTRES AFFAIRES  
 
 Planning Advisory Committee Policy and Procedures – discussion on updates and 

revisions. / Comité Consultatif sur l’urbanisme Politiques et procedures - discussion sur 
les mises à jour et les révisions 

 
 

NEXT MEETING AUGUST 26 / PROCHAINE RÉUNION 26 AOÛT 
 
 


